张某某请求撤销赵某某的国有土地证案
一、案例基本信息采集
案例类型：不动产登记案件                                   
案例来源：汝州市自然资源和规划局                                
关 键 词：不动产登记  登记事实认定   
二、案例正文采集
[bookmark: _GoBack]1.【案情简介】
原xxx处置工作领导小组办公室在2015年向第三人赵某某颁发了国有土地使用证，原告张某某认为xx市政府换发土地使用证时错误将原告家宅院房屋后面一米宽空地办在了第三人赵某某的土地证上。故此，原告张某某要求法院撤销原xxx处置工作领导小组办公室为第三人赵某某颁发的国有土地使用证。
经调查，原告张某某与第三人赵某某的房地产均系原登记在各自父辈名下，通过土地转移登记而取得。2015年xx市开展房地产清查处置工作，经过赵某某申请，xx市人民政府于2015年将涉案土地给赵某某办理了国有土地使用证。调查查明涉案土地证办证部门在登记办理过程中，未履行认真审查义务，赵某某对原告土地证上显示的宅院后面1米空地的情况，不能做出合理解释，涉案土地证的登记行为属事实不清。法院判决撤销xx市人民政府为第三人赵某某颁发的国有土地使用证。
2.【执法司法（法律服务）过程】
在案件调查过程中，根据《不动产登记暂行条例》和《不动产登记暂行条例实施细则》等规定，向案件双方释法普法；并以此为契机对局工作人员开展登记业务学习和培训，提高登记人员的规范意识和登记工作的质量，健全风险防控和登记审查审核机制；同时根据法院判决，由xxx登记中心对涉及的土地使用证依法进行撤销登记。
3.【法律分析】
《不动产登记暂行条例》第十六条　申请人应当提交下列材料，并对申请材料的真实性负责：
（一）登记申请书；
（二）申请人、代理人身份证明材料、授权委托书；
（三）相关的不动产权属来源证明材料、登记原因证明文件、不动产权属证书；
（四）不动产界址、空间界限、面积等材料；
（五）与他人利害关系的说明材料；
（六）法律、行政法规以及本条例实施细则规定的其他材料。
本案中张某某在申请登记过程未如实履行上述规定，同时当时的处置工作人员在登记办理过程中，未履行认真审查义务，导致涉案土地使用证因登记行为事实不清被撤销。
4.【典型意义】
不动产登记是建立物权制度的重要基础，对于保护不动产权利人合法财产权，保障不动产交易安全，维护正常的市场交易秩序，进一步健全归属清晰、权责明确、保护严格、流转顺畅的现代产权制度，提高自然资源治理效率和水平具有重要意义。
（1）要严守工作规范，牢固树立宗旨意识，不动产登记工作，要严格遵守法律法规，按照各项制度规定，全面履行岗位职责，强化责任意识，不断健全风险防控和登记审查审核机制，严格依法依规进行审核登记，全面做好不动产登记工作。
（2）要夯实登记基础，不断强化能力建设，全面提升不动产登记队伍能力素质，确保常态化抓好不动产登记队伍能力和作风建设。
（3)要持续优化登记服务，提升便利服务水平，根据“谁执法、谁普法”工作要求，在不动产登记过程中，向群众和企业做好不动产登记类法律法规的宣传释法工作，切实让企业和群众感受到不动产登记的规范、便利和优质服务。
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